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B. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu (podrum, suteren, prizemlje, visina gradevine i sl.) imaju znacenje
odredeno prema Zakonu o prostornom uredenju te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.
U slu€aju da ne postoji adekvatna definicija koriste se definicije iz Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(izvan snage) u dijelu u kojem nisu protivni Zakonu o prostornom uredenju i aktima donesenim na temelju
tog Zakona.

1. Uvjeti odredivanja razgrani¢enja povrsina javnih i drugih namjena
1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina

Clanak 4.
Uvjeti za odredivanje koridtenja povrSina u ovom Planu su:
e temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja naselja
valorizacija postojec¢e prirodne i izgradene sredine
odrZivo koristenje i kvaliteta prostora i okolisa
poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina
racionalno koritenje infrastrukturnih sustava.

1.2. KoriStenje i namjena povrsina

Clanak 5.
Razgrani¢enje namjene povrSina dano je na kartografskom prikazu "1. KoriStenje i namjena povrsina" u
mijerilu 1:1000.

Ovim planom razgrani¢ene su povrsine sljedecéih namjena:
- Stambena namjena (S)

- Mjesovita namjena - Pretezito stambena (M1)

- Javnai drustvena namjena - PredSkolska (D3) i Skolska (D4)
- Sportsko-rekreacijska namjena - Sport (R1)

- Zastitne zelene povrsine (2)

- Infrastrukturna namjena - Trafostanica (1S1)

-~ Prometne povrsine

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske djelatnosti

Clanak 6.
Ovim planom nisu planirane zasebne povrSine gospodarske namjene. Gospodarske gradevine i sadrzaji

smiju se graditi/uredivati na gradevnim Cesticama mjeSovite namjene - preteZito stambene, kao pomocéne
gradevine i/ili u sklopu stambeno-poslovne gradevine.

Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz prethodnog stavka provodi se uz uvjete propisane za mjeSovitu
namjenu - pretezito stambenu u poglavlju "4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina".

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 7.
Ovim planom odredena je jedna povrSina za smjestaj gradevina javne i druStvene namjene i jedna

povrsina za smjestaj gradevina sportsko-rekreacijske namjene.

Osim na povrSinama iz prethodnog stavka javne i drustvene i sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaiji
smiju se graditi/uredivati na gradevnim Cesticama stambene i mjeSovite namjene - preteZito stambene, kao
pomocne gradevine ifili u sklopu stambeno-poslovne gradevine.

Gradnja gradevina i uredenje sadrzaja iz prethodnog stavka provodi se uz uvjete propisane za stambenu i
mjeSovitu namjenu - pretezito stambenu u poglavlju "4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina".
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3.1. Uvjeti smjestaja javnih i drustvenih gradevina
3.1.1. Uvjeti smjestaja javnih i drustvenih gradevina — predskolska (D3) i Skolska (D4)

Clanak 8.
Na povrSinama javne i druStvene namjene - predskolska (D3) i Skolska (D4) dozvoljena je gradnja vrti¢a,
Skole i prateéih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene.

Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolska (D3) i S$kolska (D4) moguca je i gradnja sportskog
kompleksa osnovne 8kole prema uvjetima propisanima u poglavlju "3.2. Uvjeti smjestaja
sportsko-rekreacijskih gradevina".

Clanak 9.
Gradnja novih i/ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina drustvenih djelatnosti dozvoljena je uz zadovoljenje
sliedecih lokacijskih uvjeta:

e Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu, priklju¢ak na vodoopskrbni i
elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici. Iznimno, do realizacije sustava javne odvodnje moguca
je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i
odvozom putem ovlaStene osobe ili izgradnjom vlastitih uredaja za proci§Cavanje sanitarnih
otpadnih voda te ispustanjem prociSéenih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na
terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

e Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 800 m2, iznimno, moguca je i manja gradevna Cestica
ukoliko zadovoljava propisani standard, najvec¢a povrsina gradevne Cestice nije propisana.

e Najmanja gradevinska bruto povrSina gradevina namijenjenih za osnovno obrazovanje iznosi 5,0
m2/u€eniku, a najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 30 m2/uceniku.

e Najmanja gradevinska bruto povrSina gradevina namijenjenih za srednje obrazovanje iznosi 6,5
m2/u€eniku, a najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 30 m2/uceniku.

e Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene te jedna ili vise
pomoc¢nih gradevina, koje funkcionalno sluze gradevini osnovne namjene i zajedno predstavljaju
jednu cjelinu.

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,5, iznimno, koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (Kig) za djegji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu moze biti
najvise 0,4, uz obvezu osiguranja otvorene povrSine za boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

e Najveca dozvoljena etaznost gradevina osnovne namjene je Po/S+P+1+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje). Najve¢a dozvoljena visina gradevina je 9,0 m s tim da visine pojedinih
dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od onih propisanih, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnoloski
proces koji se u njima obavlja zahtjeva.

e Najveca dozvoljena etaznost pomocnih gradevina je Po/S+P (podrum ili suteren i prizemlje).
Visina pomoc¢nih gradevina nije propisana ve¢ ¢e se ona odrediti ovisno o funkciji (kotlovnica i sl.),
ali ne smije biti via od visine propisane za gradevine osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost gradevina osnovne namjene i pomo¢nih gradevina od granica gradevne
Cestice ne moze biti manja od polovice visine gradevine u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrudja naselja, a do mede u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja.

e Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao vodopropusna povrsina (zelenilo
na zemlji) u $to nije ukljuena povrsina parkiraliSta. Hortikulturno uredenje mora se provoditi uz
upotrebu iskljuCivo autohtonih biljnih vrsta (postoje¢e alohtone invazivne vrste je potrebno
ukloniti), bez unoSenja genetski modificiranih organizama i uz oc€uvanje postojecih vrijednih
elemenata flore gdje god je to moguce. U Sto veéoj mjeri potrebno je oCuvati cjelovitost stanista
busika, te sprjeCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim
paljenjem.

e Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,56 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i visi).
Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rjeSava kaskadno sa odmakom od
najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti.

e Ograde se mogu izvoditi od betona, kamena, zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao metalne ograde
na betonskom ili kamenom postolju ukupne visine ograde do najvise 1,8 m. Na potezu ulice je
potrebno uskladiti ograde kao jedinstveni potez u pogledu visine, materijala, kamenog veza i
drugih detalja.
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e Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje otpada. Mjesto za prikupljanje
treba biti lako pristupano s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od pogleda s ulice.
Mijesto za odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

e Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni
povrsina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

Postojece gradevine koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u zonama u kojima je
moguca gradnja tih gradevina, mogu se rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati, dodavati nove etaze,
uklanjati vanjski dijelovi gradevine, izvoditi radovi radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa
i sl.) u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine iz prethodnog stavka kod kojih neki od lokacijskih uvjeta (veli€ina i oblik gradevne Cestice,
koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti, namjena, etaznost i visina gradevine, udaljenost od prometne
povrsine i mede, postotak zelenila i dr.) nisu u skladu s odredbama, smiju se rekonstruirati uz postivanje
svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s Odredbama
mogu zadrzati, ali ne smiju dodatno pogor$avati. Iznimno, gradevine se mogu nadograditi do maksimalno
dozvoljene visine i uz prekoracenje propisanog Kis-a.

3.2. Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijskih gradevina
3.2.1. Uvjeti smjestaja sportsko-rekreacijskih gradevina — sport (R1)

Clanak 10.
Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1) omogucuje se gradnja sportskog kompleksa
osnhovne Skole koji ukljuéuje uredenje i gradnju: otvorenih igralidta, sportske dvorane, hotela do 30 kreveta
u sluzbi sportsko-rekreacijskih sadrzaja, Skole i vrtica (za smjestaj sportasa, ljetne Skole i sl.) te ostalih
pratec¢ih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene (javne zelene povrsine, parkiralista i sl.).

Gradevna Cestica sportskog kompleksa se moze osnovati na povrsini javne i drustvene namjene i/ili na
povrsini sportsko-rekreacijske namjene.

Clanak 11.
Gradnja novih i/ili rekonstrukcija postojecéih sportsko-rekreacijskih gradevina dozvoljena je uz zadovoljenje
sliedeéih lokacijskih uvjeta:

e Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu, priklju¢ak na vodoopskrbni i
elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran potreban broj
parkiraliSsnih mjesta na gradevnoj Cestici. lznimno, do realizacije sustava javne odvodnje moguca
je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i
odvozom putem ovladtene osobe ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociCavanje sanitarnih
otpadnih voda te ispustanjem pro€iSéenih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na
terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

e Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 4200 m2.

e Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili vise gradevina osnovne namjene te jedna ili vise
pomoc¢nih gradevina, koje funkcionalno sluze gradevini osnovne namjene i zajedno predstavljaju
jednu cjelinu.

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,5, a najveci dopusteni
koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,8.

e Najveca dozvoljena etaZznost gradevina osnovne namjene je P+2 (prizemlje i dva kata). Najveca
dozvoljena visina gradevina je 14,0 m s tim da visine pojedinih dijelova gradevina mogu biti i ve¢e
od onih propisanih, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnoloSki proces koji se u njima obavlja
zahtjeva.

e Najveca dozvoljena etaznost pomocénih gradevina je Po/S+P (podrum ili suteren i prizemlje).
Visina pomoénih gradevina nije propisana ve¢ ¢e se ona odrediti ovisno o funkciji (kotlovnica i sl.),
ali ne smije biti viSa od visine propisane za gradevine osnovne namjene.

e Najmanja udaljenost gradevina osnovne namjene i pomocnih gradevina od granica gradevne
Cestice iznosi 4,0 m.

e Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao vodopropusna povrsina (zelenilo
na zemlji) u 8to nije ukljuena povrSina parkiralista. Hortikulturno uredenje mora se provoditi uz
upotrebu isklju€ivo autohtonih biljnih vrsta (postoje¢e alohtone invazivne vrste je potrebno
ukloniti), bez unoSenja genetski modificiranih organizama i uz oc€uvanje postojecih vrijednih
elemenata flore gdje god je to moguce. U Sto veéoj mjeri potrebno je oCuvati cjelovitost stanista
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busika, te sprjeCavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim
paljenjem.

e Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,56 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i visi).
Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rjeSava kaskadno sa odmakom od
najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti.

e Ograde moraju biti prozracne s najvise 0,5 m visokim punim podnozjem i najvecom dozvoljenom
visinom od 1,5 m.

e Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje otpada. Mjesto za prikupljanje
treba biti lako pristupano s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od pogleda s ulice.
Mijesto za odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

e Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni
povrsina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

Postojece gradevine koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u zonama u kojima je
moguca gradnja tih gradevina, mogu se rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati, dodavati nove etaze,
uklanjati vanjski dijelovi gradevine, izvoditi radovi radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa
i sl.) u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine iz prethodnog stavka kod kojih neki od lokacijskih uvjeta (veli€ina i oblik gradevne Cestice,
koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti, namjena, etaznost i visina gradevine, udaljenost od prometne
povrsine i mede, postotak zelenila i dr.) nisu u skladu s odredbama, smiju se rekonstruirati uz postivanje
svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s Odredbama
mogu zadrzati, ali ne smiju dodatno pogor$avati. Iznimno, gradevine se mogu nadograditi do maksimalno
dozvoljene visine i uz prekoracenje propisanog Kis-a.

4. Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina
4.1. Uvjeti i na€in gradnje na povrsinama stambene namjene (S)

Namjena gradevina

Clanak 12.
Na povrSinama stambene namjene (S) mogu se graditi stambene i stambeno-poslovne gradevine kao
samostojece ili dvojne. Gradevine mogu imati najviSe 4 stana.

NajviSe 50 % od ukupne GBP svih gradevina na gradevnoj Cestici moze biti poslovne namjene. Pod
poslovhom namjenom podrazumijevaju se i turistiCki smjestajni kapaciteti. Poslovni prostori, pa tako i
apartmani, nisu namijenjeni stanovanju i ne mogu se smatrati stanovima niti uraunavati u broj stambenih
jedinica. Broj funkcionalnih cjelina u sklopu poslovne namjene (apartmani, uredi i sl.) nije ogranicen.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina te jedna ili
vise pomoc¢nih gradevina, koje funkcionalno sluze stambenoj ili stambeno-poslovnoj gradevini i zajedno
predstavljaju jednu cjelinu.

U sklopu stambeno-poslovnih gradevina i/ili u pomoénoj gradevini mogu se obavljati tihe i Ciste poslovne
djelatnosti, ukoliko za to postoje tehniCki uvjeti. Na gradevnim Cesticama, u postojeéim i planiranim
gradevinama mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

- trgovina do 100 m2 gradevinske bruto povrSine (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca,
kozZna galanterija, papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijece,
svijeCe, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i
sl.);

- osobne usluge (kroja¢, postolar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, fotokopiraonica, zdravstvene
usluge, usluge rekreacije i sl.);

- ostalo (odvjetnistvo, manje dje¢je ustanove, uredi i predstavnistva, turistiCke agencije,
prevoditeljski uredi, intelektualne usluge i sl.).

Prilaz i pristup

Clanak 13.
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U neizgradenom gradevinskom podrucju gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu
povrSinu najmanje Sirine 5,5 m, osim ako nije drugacije odredeno kartografskim prikazima. lznimno,
omogucava se pristup gradevnoj Cestici preko susjedne Cestice zemljiSta (bez obzira na namjenu)
najmanje Sirine 3,0 m uz uvjet da se formiranjem pristupa osiguravaju uvjeti gradnje na susjednoj Cestici
(ukoliko je ona gradevna) u skladu s odredbama plana, posebno u pogledu osiguranja prostora za
parkiranje vozila te uz obavezno osnivanje prava sluznosti.

Unutar izgradenog gradevinskog podruja naselja, najmanja Sirina prometne povrSine na koju se
priklju€uje gradevna &estica moZe biti sukladno zate€enom stanju, ali ne manje od 3,0 m.

Ako se gradevna Cestica nalazi na spoju ulica razli¢itog znaCaja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg
znacaja.

Najveca Sirina kolnog pristupa gradevnoj Cestici s javno prometne povrSine moZe zauzeti najvise 5,0 m
Sirine uliéne fronte Cestice.

Sve kolne povrSine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog
pritiska od 100 kN kako bi bio omoguéen pristup i operativni rad vatrogasnih vozila.

Komunalna opremljenost

Clanak 14.
Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu u skladu s ¢lankom 13., priklju¢ak na
vodoopskrbni i elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici.

Do realizacije sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastene osobe ili izgradnjom vlastitih uredaja za
prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanjem prociscenih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno
0 uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Do vodonepropusne sabirne jame s kompletnim praznjenjem iz prethodnog stavka mora biti osiguran kolni
prilaz cisterni za praznjenje jame.

Vodonepropusne sabirne jame s kompletnim praZznjenjem mogu se graditi na udaljenosti ne manjoj od 2 m
od mede susjedne gradevinske Cestice. Kod strmih terena pri gradnji sanitarne jame ne smiju se
ugroZavati susjedne cisterne za vodu koje su na niZoj koti terena od predmetne sanitarne jame.

U slucaju da javni sustav vodoopskrbe nije izveden u Sirem podrucju niti je planirana njegova izgradnja u
kracem planskom periodu, do njegove izgradnje dozvoljeno je kao prijelazno rieSenje osiguranje opskrbe
pitkom vodom na drugi higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim uvjetima (gustirne).
Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari i sl.) moraju biti izgradeni i odrzavani prema
postoje¢im propisima. Moraju biti izgradeni na propisanoj udaljenosti od sanitarnih jama, gnojista te
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

Priklju€enje svih planiranih potroSaca u obuhvatu Plana neée biti moguée bez rekonstrukcije i proSirenja
postojeée mreze 10(20) kV. Priklju€enje planiranih gradevina vrSit ¢e se sukladno posebnim uvjetima
nadleznog poduzeca.

Velicina gradevne Cestice, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

Clanak 15.
VeliCina i izgradenost gradevne Cestice moraju omoguciti njeno koristenje i gradnju u skladu s ovim
planom.

Veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti (Kig) i koeficijent iskoriStenosti (Kis) dani su u sljedecoj
tablici:

Najmanja i najveca
Nacin izgradnje povrsina gradevne
Cestice (m2)

Minimalna Sirina | Maksimalni koeficijent | Maksimalni koeficijent
Cestice (m) izgradenosti Kig iskoriStenosti Kis

Neizgradeni dio naselja
samostojeée gradevine 350 — 800 12,0 0,40 1,1
dvojne gradevine 300 —-420 10,0* 0,40 1,0
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Izgradeni dio naselja

samostojece gradevine 300 —-720 12,0 0,45
dvojne gradevine 275 - 420 10,0* 0,50
* maksimalna Sirina gradevne Cestice za dvojnu gradevinu je 16 m.

=

Minimalna $irina gradevne Cestice iz ovog Clanka mjeri se na regulacijskom ili gradevinskom pravcu, ili kao
prosjecna Sirina gradevne &estice, ovisno o tome gdje je to za vlasnika/investitora pogodnije.

Ukoliko gradevna Cestica zbog dijela povrSine koji se izdvaja za formiranje javne prometnice (nerazvrstane
ili javne ceste) viSe ne zadovoljava uvjete minimalne povrSine i Sirine gradevne Cestice propisane ovim
¢lankom smatrat ¢e se da Cestica zadovoljava uvjete. Prilikom izraCuna koeficijenata iskoriStenosti i
izgradenosti uzima se stvarna povrsina gradevne Cestice.

Iznimno, gradevna Cestica moze biti i ve¢a od onih propisanih ovim ¢lankom, s tim da dio povrsine
gradevne Cestice veci od najvece dozvoljene povrsine Cestice ne ulazi u izraCun parametara za gradnju
(Kig i Kis te minimalna povrsina uredena kao zelenilo). Sve iznad najvece dozvoljene povrsine Cestice je
negradivi dio i potrebno ga je urediti kao zelenilo na prirodnom tlu.

Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u zonama u kojima je
moguca gradnja tih gradevina, mogu se rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati, dodavati nove etaze,
uklanjati vanjski dijelovi gradevine, izvoditi radovi radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog
procesa i sl.) u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine iz prethodnog stavka kod kojih neki od lokacijskih uvjeta (veliina i oblik gradevne Cestice,
koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti, namjena, etaznost i visina gradevine, udaljenost od prometne
povrsine i mede, postotak zelenila i dr.) nisu u skladu s odredbama, smiju se rekonstruirati uz postivanje
svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s Odredbama
mogu zadrzati, ali ne smiju dodatno pogorSavati. Iznimno, gradevine se mogu nadograditi do maksimalno
dozvoljene visine i uz prekoracenje propisanog Kis-a.

Visine zgrada, potkrovlje i podrum

Clanak 16.
Najveca dozvoljena etaznost samostojece i dvojne gradevine stambene ili stambeno — poslovne namjene
je Po/S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), a visina gradevine ne smije biti veca od
9,0 m.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slu€aju kada se u drugim podrumskim etazama predvida
uredenje garaze i u tom slu€aju svjetla visina podrumske etaze iznosi maksimalno 2,4 m. Podrumske etaze
se ne mogu namijenjivati za stanovanje. Dopusta se gradnja pristupa - rampe u podrumsku etazu najveée
Sirine 4,0 m koji se ne smatra najnizom kotom uredenog terena uz gradevinu.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini krova
sa svojom krovnom konstrukcijom (luminari). Luminar se moZe izvesti samo nad jednim otvorom najvecée
Sirine 1,6 m.

Obnovu postojec¢ih zgrada u kojima je evidentirana kolonija SiSmiSa (najceSée krovista) mora se izvesti u
razdoblju kada u tim objektima nisu porodiljne i/ili zimujuc¢e kolonije SiSmisa.

Regulacijski i gradevni pravac, udaljenost zgrada od mede gradevne cestice i susjednih zgrada

Clanak 17.
Regulacijski pravci, dani na kartografskom prikazu “4. Nacin i uvjeti gradnje”, odreduju granice gradevnih
Cestica prema prometnoj povrSini. Gradnja uz prometne povrSine odredene regulacijskim pravcima
dozvoljena je i prije formiranja Cestice ceste, odnosno ishodenja lokacijske dozvole za gradnju ceste ili
njene dionice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice odreduje se:
- za neizgradeni dio gradevinskog podrucja:

- za stambene i stambeno-poslovne gradevine 240m

- za pomocne gradevine 220m
- za izgradeni dio gradevinskog podrucja:

- za stambene i stambeno-poslovne gradevine =230m
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- za pomocne gradevine 22,0m.

Samostojeée stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m
od susjedne mede. Dvojne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede
sa svoje dvije slobodne strane.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja, ali ne manja od 2,0 m, pod uvjetom da se na toj strani ne izvode otvori. Otvorom iz ovog
stavka ne smatra se fiksno ostakljenje neprozirnim staklom, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski
otvori najvec¢eg promjera 15 cm.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica mozZe biti i manja pod uvjetom da se na toj strani ne
izvode otvori te da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta ne¢e u ve¢em opsegu ugroziti Zivote
ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima. U takvim sluajevima dozvoljena je samo jedna nadzemna
etaZa (prizemlje) maksimalno dozvoljene visine gradevine 3,0 metra (do vijenca).

Kod gradnje novih etaZza na postojeéim gradevinama koje su izgradene na manjoj udaljenosti od
regulacijskog pravca i/ili meda prema susjednim Cesticama od onih propisanih ovim Planom, nove etaze
mogu zadrZati postojecu udaljenost odnosno ne moraju se uvladiti u odnosu na donje postojece etaze.

Ukoliko se gradevina nadograduje na udaljenosti manjoj od 2,0 m od susjedne mede, tada se na tako
nadogradenom dijelu ne mogu postavljati otvori prema toj medi. Iznimno, na nadogradenom dijelu koji nije
propisno udaljen od mede odnosno prometne povrSine, mogu se postavljati otvori ako je postojeé¢a zgrada
na toj strani ve¢ imala otvore koji nisu bili propisno udaljeni od mede.

Udaljenosti iz ovog €lanka za gradevine u kojima se obavlja proizvodnja, skladistenje ili promet zapaljivim
tekuéinama i plinovima, eksplozivima, pirotehnic¢kim sredstvima i streljivom odrediti ée se prema posebnim
propisima.

Pomoc¢ne gradevine

Clanak 18.
Na gradevinskoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe pomoénih gradevina kao Sto su: garaze, spremista,
nadstreSnice, maniji poslovni prostor, ostave sitnog alata, kotlovnice, su3are, ljetne kuhinje, vrtne sjenice,
cisterna za vodu, sanitarne jame i sl. koje funkcionalno sluze stambenoj zgradi ili stambeno-poslovnoj
gradevini i zajedno predstavljaju jednu cjelinu. Ovoj grupi pripadaju i kuéni bazeni za stanare zgrade.

Pomoéne gradevine mogu se graditi:

- na slobodnostojeci nacin,

- prislonjene uz gradevinu osnovne namjene,

- na medi gradevne Cestice u slu€aju da je na medi susjedne gradevne Cestice veé¢ izgradena
gradevina ili se gradevine planiraju zajedno (dvojne gradevine) te uz uvjet da je zid prema
susjednoj medi vatrootporan.

Pomoéne gradevine mogu imati visinu Po+P (podrum i prizemlje), najveée visine 4 m. Krov moZe biti ravan
ili kosi nagiba krova 20°-30° (po moguénosti sukladan nagibu krova glavne zgrade).

Najveca povrsina pomocne gradevine koja se gradi na slobodnostojeci nacin je 50 m2.

Najmanja udaljenost slobodnostojec¢ih pomoénih gradevina od granice gradevinske Cestice iznosi 2,0 m.
Iznimno, ukoliko je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena garaza na medi, dozvoljena je gradnja garaze
prislonjene uz garazu na susjednoj Cestici. Otvoreni bazeni smiju se graditi na udaljenosti od najmanje 1 m
od mede.

Na gradevnoj Cestici dozvoljeno je graditi i jednu manju poslovnu gradevinu uz gradevinu osnovne
namjene, visine do 4,0 m i najveée povrSine do 50 m2, za smjestaj poslovnih sadrzaja ukljucivo i
ugostiteljsko-turisti¢kih.

Na gradevnoj Cestici sa ili bez postoje¢e zgrade osnovne namjene dozvoljena je gradnja (postavljanje)
manjih objekata (kiosk/montazni objekt) do 12 m2 koji se sukladno ovim odredbama mogu graditi uz
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zgradu osnovne namjene (maniji poslovni prostori, garaze, spremista i sl.), a sve uz obveznu suglasnost
Op¢ine Tisno.

Garaze i parkiralista

Clanak 19.
Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno propisanom
normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi u sklopu gradevine osnovne namjene ili u
sklopu pomoéne gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni
povrSina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

Oblikovanje zgrada

Clanak 20.
Ukupna gradevinska bruto povrSina stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na gradevnoj €estici moze
biti najvise 800 m2 GBP. U najve¢u GBP gradevine uraCunavaju se i pomoéne gradevine na gradevnoj
Cestici.

Najveca tlocrtna bruto povrsina samostojec¢e gradevine je 200 m2, a dvojne i gradevine u nizu 150 m2. Za
gradevine koje imaju tlocrtnu bruto povrsinu vec¢u od 150 m2 obvezno je arhitektonsko rjeSenje u vise
smaknutih volumena uskladeno s krajobraznim vrijednostima podrudja.

Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procCelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski
materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i vrijednostima tradicijske arhitekture.

Prilikom gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina dozvoljava se postavljanje vanjskih
stepeniSta samo za jednu etaZu. Moguce je postavljati vanjska pozZarna stepenista, samo ako je
istovremeno predvideno unutrasnje stepeniste za normalnu komunikaciju medu etazama gradevine.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 200, a maksimalni nagib 350.

Najveca visina sliemena krova moze iznositi 4,5 m od poda krovista. Vijenac krova moze biti najvise 20 cm
istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm.

U slucaju gradnje dvovodnog krova obvezno je postavljanje sliemena krova paralelno sa slojnicama terena
ili paralelno sa glavnim uliénim proceljem gradevine.

Na krovove i nadstreSnice dozvoljeno je postavljanje fotonaponskih elemenata i solarnih kolektora
sukladno poglavlju "5.3.5. Obnovljivi izvori".

Dvojne gradevine moraju €initi arhitektonsku cjelinu sa zgradom uz koju su prislonjene.

10) Fasade i zbukana procelja moraju biti izvedena u svijetlim nijansama odnosno u boji s naglaskom na bijelu

ili blagom i svijetlom toniranju sa zutom, oker, naran¢astom, zelenom ili plavom bojom maksimalno 0,5%.
Zastita otvora od atmosferskih utjecaja obvezno izvesti "griliama" ili "Skurama" u bijeloj, smedoj ili zelenoj
boji. Ukoliko se fasade izvode u kamenu smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada plo¢ama od
Skriljaca, a fuge se moraju obraditi u svijetlim bojama..

Uredenje neizgradenog prostora gradevinske cestice

Clanak 21.
Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina ne smije se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prirodni teren (povrsina zemljiSta gradevne Cestice prije izgradnje) vise od 1,0 m.

Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i visSi). Ukoliko je
potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rjeSava kaskadno sa odmakom od najmanje 1,5 m koji
treba ozeleniti.

Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izgraditi tako da ne narudavaju izgled naselja i
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice ili gradevine.
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Uli¢na ograda se podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.

Ograde se mogu izvoditi od betona, kamena, zelenila (Zivice raznog oblika) ili kao metalne ograde na
betonskom ili kamenom postolju ukupne visine ograde do najvise 1,8 m. Na potezu ulice je potrebno
uskladiti ograde kao jedinstveni potez u pogledu visine, materijala, kamenog veza i drugih detalja. Izmedu
ceste (ulice) i gradevine obvezno je uredenje predvrtova.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje kuénog otpada. Mjesto za prikupljanje
treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od pogleda s ulice. Mjesto za
odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao vodopropusna povrsina (zelenilo na
zemlji) u Sto nije ukljuena povrsina parkiraliSta. Hortikulturno uredenje mora se provoditi uz upotrebu
isklju€ivo autohtonih biljnih vrsta (postoje¢e alohtone invazivne vrste je potrebno ukloniti), bez unoSenja
genetski modificiranih organizama i uz o€uvanje postojeéih vrijednih elemenata flore gdje god je to
mogucée. U Sto vecoj mjeri potrebno je ocCuvati cjelovitost staniSta buSika, te sprjeCavati sukcesiju
povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim paljenjem.

Na rubnim gradevnim Cesticama unutar gradevinskog podruéja, odnosno €esticama rubnog gradevinskog
podrudja, posebice na istaknutim vizurnim to€kama, a unutar obveznog udjela zelenih povrSina na &estici,
uz ograde po cijelom opsegu gradevne Cestice obvezno je zasaditi gusto visoko zelenilo, ne manje od 75%
ukupne visine gradevine, s ciliem uklopa u okoli§ i okolni krajobraz, uz iznimku sa strane procelja gradevne
Cestice odnosno kolnog ulaza, u Sirini tog kolnog ulaza.

Ukoliko se prilikom gradevinskih radova otkriju speleoloSki objekti o tome je nuzno $to prije obavijestiti
sluzbe nadleznog ministarstva.

4.2. Uvjeti i nacin gradnje na povrSinama mjesovite namjene - pretezito stambene (M1)

Namjena gradevina

Clanak 22.
Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) mogu se graditi stambene i
stambeno-poslovne gradevine kao samostojece ili dvojne. Gradevine mogu imati najviSe 4 stana.

Najvise 50 % od ukupne GBP svih gradevina na gradevnoj Cestici moze biti poslovne namjene. Pod
poslovhom namjenom podrazumijevaju se i turisticki smijestajni kapaciteti. Poslovni prostori, pa tako i
apartmani, nisu namijenjeni stanovanju i ne mogu se smatrati stanovima niti uraunavati u broj stambenih
jedinica. Broj funkcionalnih cjelina u sklopu poslovne namjene (apartmani, uredi i sl.) nije ogranicen.

Na gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina te jedna ili
vise pomoc¢nih gradevina, koje funkcionalno sluze stambenoj ili stambeno-poslovnoj gradevini i zajedno
predstavljaju jednu cjelinu.

U sklopu stambeno-poslovnih gradevina i/ili u pomo¢noj gradevini mogu se obavljati tihe i Ciste poslovne
djelatnosti, ukoliko za to postoje tehniCki uvjeti. Na gradevnim Cesticama, u postojeéim i planiranim
gradevinama mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, kozna galanterija, papirnica, proizvodi
od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijecCe, svijece, suveniri, rezervni dijelovi za
automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.);

- turizam i ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slastiarnica, pizzeria, restoran, usluge
ugostiteljskog i turistickog smjestaja i sl.);

- zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, postolar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, servisi
osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije,
slastiCarnica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);

- ostalo (odvjetnistvo, manje djeCje ustanove, uredi i predstavnistva, turistiCke agencije,
prevoditeljski uredi, intelektualne usluge i sl.).

Prilaz i pristup

Clanak 23.
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U neizgradenom gradevinskom podrudju gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu
povrSinu najmanje Sirine 5,5 m, osim ako nije drugacije odredeno kartografskim prikazima. Iznimno,
omogucava se pristup gradevnoj Cestici preko susjedne destice zemljiSta (bez obzira na namjenu)
najmanje Sirine 3,0 m uz uvjet da se formiranjem pristupa osiguravaju uvjeti gradnje na susjednoj Cestici
(ukoliko je ona gradevna) u skladu s odredbama plana, posebno u pogledu osiguranja prostora za
parkiranje vozila te uz obavezno osnivanje prava sluznosti.

Unutar izgradenog gradevinskog podruja naselja, najmanja 3Sirina prometne povrSine na koju se
priklju€uje gradevna €estica moZze biti sukladno zateenom stanju, ali ne manje od 3,0 m.

Ako se gradevna Cestica nalazi na spoju ulica razliCitog znac¢aja obvezno se prikljuuje na ulicu nizeg
znacaja.

Najveca Sirina kolnog pristupa gradevnoj Cestici s javno prometne povrSine moze zauzeti najvise 5,0 m
Sirine uliéne fronte Cestice.

Sve kolne povrsine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog
pritiska od 100 kN kako bi bio omogucen pristup i operativni rad vatrogasnih vozila.

Komunalna opremljenost

Clanak 24.
Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu u skladu s &lankom 23., prikljuCak na
vodoopskrbni i elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici.

Do realizacije sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastene osobe ili izgradnjom vlastitih uredaja za
pro¢iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanjem prociS¢enih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno
0 uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Do vodonepropusne sabirne jame s kompletnim praznjenjem iz prethodnog stavka mora biti osiguran kolni
prilaz cisterni za praznjenje jame.

Vodonepropusne sabirne jame s kompletnim praznjenjem mogu se graditi na udaljenosti ne manjoj od 2 m
od mede susjedne gradevinske Cestice. Kod strmih terena pri gradnji sanitarne jame ne smiju se
ugroZavati susjedne cisterne za vodu koje su na niZoj koti terena od predmetne sanitarne jame.

U slucaju da javni sustav vodoopskrbe nije izveden u Sirem podrucju niti je planirana njegova izgradnja u
kraéem planskom periodu, do njegove izgradnje dozvoljeno je kao prijelazno rjeSenje osiguranje opskrbe
pitkom vodom na drugi higijenski nadin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehniCkim uvjetima
(gustirne). Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari i sl.) moraju biti izgradeni i
odrzavani prema postojeéim propisima. Moraju biti izgradeni na propisanoj udaljenosti od sanitarnih jama,
gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

Priklju€enje svih planiranih potroSac¢a u obuhvatu Plana nece biti moguce bez rekonstrukcije i proSirenja
postojeCe mreze 10(20) kV. Priklju€enje planiranih gradevina vrsit ée se sukladno posebnim uvjetima
nadleznog poduzeca.

Velicina gradevne Cestice, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

Clanak 25.
VeliCina i izgradenost gradevne Cestice moraju omoguciti njeno koristenje i gradnju u skladu s ovim
planom.

Veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti (Kig) i koeficijent iskoriStenosti (Kis) dani su u sljedecoj
tablici:

Najmanja i najveca
Nacin izgradnje povrSina gradevne
Cestice (m2)

Minimalna Sirina | Maksimalni koeficijent | Maksimalni koeficijent
Cestice (m) izgradenosti Kig iskoristenosti Kis

Neizgradeni dio naselja
samostojec¢e gradevine 350 — 800 12,0 0,40 1,1
dvojne gradevine 300 — 420 10,0 0,40 1,0
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Izgradeni dio naselja

samostojece gradevine 300 —-720 12,0 0,45
dvojne gradevine 275 - 420 10,0* 0,50
* maksimalna Sirina gradevne Cestice za dvojnu gradevinu je 16 m.

=

Minimalna $irina gradevne Cestice iz ovog Clanka mjeri se na regulacijskom ili gradevinskom pravcu, ili kao
prosjecna Sirina gradevne &estice, ovisno o tome gdje je to za vlasnika/investitora pogodnije.

Ukoliko gradevna Cestica zbog dijela povrSine koji se izdvaja za formiranje javne prometnice (nerazvrstane
ili javne ceste) viSe ne zadovoljava uvjete minimalne povrSine i Sirine gradevne Cestice propisane ovim
¢lankom smatrat ¢e se da Cestica zadovoljava uvjete. Prilikom izraCuna koeficijenata iskoriStenosti i
izgradenosti uzima se stvarna povrsina gradevne Cestice.

Iznimno, gradevna Cestica moze biti i ve¢a od onih propisanih ovim ¢lankom, s tim da dio povrsine
gradevne Cestice veci od najvece dozvoljene povrsine Cestice ne ulazi u izraCun parametara za gradnju
(Kig i Kis te minimalna povrsina uredena kao zelenilo). Sve iznad najvece dozvoljene povrsine Cestice je
negradivi dio i potrebno ga je urediti kao zelenilo na prirodnom tlu.

Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u zonama u kojima je
moguca gradnja tih gradevina, mogu se rekonstruirati (dogradivati, nadogradivati, dodavati nove etaze,
uklanjati vanjski dijelovi gradevine, izvoditi radovi radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog
procesa i sl.) u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine iz prethodnog stavka kod kojih neki od lokacijskih uvjeta (veliina i oblik gradevne Cestice,
koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti, namjena, etaznost i visina gradevine, udaljenost od prometne
povrsine i mede, postotak zelenila i dr.) nisu u skladu s odredbama, smiju se rekonstruirati uz postivanje
svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s Odredbama
mogu zadrzati, ali ne smiju dodatno pogorSavati. Iznimno, gradevine se mogu nadograditi do maksimalno
dozvoljene visine i uz prekoracenje propisanog Kis-a.

Visine zgrada, potkrovlje i podrum

Clanak 26.
Najveca dozvoljena etaZznost samostojece i dvojne gradevine stambene ili stambeno — poslovne namjene
je Po/S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), a visina gradevine ne smije biti ve¢a od
9,0 m.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slu¢aju kada se u drugim podrumskim etazama predvida
uredenje garaze i u tom slu€aju svjetla visina podrumske etaze iznosi maksimalno 2,4 m. Podrumske
etaze se ne mogu namjenjivati za stanovanje. Dopusta se gradnja pristupa - rampe u podrumsku etazu
najvece Sirine 4,0 m koji se ne smatra najnizom kotom uredenog terena uz gradevinu.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u kosini krova
sa svojom krovnom konstrukcijom (luminari). Luminar se moze izvesti samo nad jednim otvorom najvece
Sirine 1,6 m.

Obnovu postojecih zgrada u kojima je evidentirana kolonija SiSmiSa (najéesce krovis§ta) mora se izvesti u
razdoblju kada u tim objektima nisu porodiljne i/ili zimujuc¢e kolonije SiSmisa.

Regulacijski i gradevni pravac, udaljenost zgrada od mede gradevne cestice i susjednih zgrada

Clanak 27.
Regulacijski pravci, dani na kartografskom prikazu “4. Nacin i uvjeti gradnje”, odreduju granice gradevnih
Cestica prema prometnoj povrSini. Gradnja uz prometne povrSine odredene regulacijskim pravcima
dozvoljena je i prije formiranja Cestice ceste, odnosno ishodenja lokacijske dozvole za gradnju ceste ili
njene dionice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice odreduje se:
- za neizgradeni dio gradevinskog podrucja:

- za stambene i stambeno-poslovne gradevine 240m

- za pomocne gradevine 220m
- za izgradeni dio gradevinskog podrucja:

- za stambene i stambeno-poslovne gradevine =230m
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- za pomocne gradevine 22,0m.

Samostojeée stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m
od susjedne mede. Dvojne gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede
sa svoje dvije slobodne strane.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog
podrudja naselja, ali ne manja od 2,0 m, pod uvjetom da se na toj strani ne izvode otvori. Otvorom iz ovog
stavka ne smatra se fiksno ostakljenje neprozirnim staklom, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski
otvori najve¢eg promjera 15 cm.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih &estica moZe biti i manja pod uvjetom da se na toj strani ne
izvode otvori te da je tehniCkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta nec¢e u veéem opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima. U takvim sluajevima dozvoljena je samo jedna
nadzemna etaza (prizemlje) maksimalno dozvoljene visine gradevine 3,0 metra (do vijenca).

Kod gradnje novih etaZza na postojeéim gradevinama koje su izgradene na manjoj udaljenosti od
regulacijskog pravca i/ili meda prema susjednim Cesticama od onih propisanih ovim Planom, nove etaze
mogu zadrZati postojecu udaljenost odnosno ne moraju se uvladiti u odnosu na donje postojece etaze.

Ukoliko se gradevina nadograduje na udaljenosti manjoj od 2,0 m od susjedne mede, tada se na tako
nadogradenom dijelu ne mogu postavljati otvori prema toj medi. Iznimno, na nadogradenom dijelu koji nije
propisno udaljen od mede odnosno prometne povrsine, mogu se postavljati otvori ako je postoje¢a zgrada
na toj strani ve¢ imala otvore koji nisu bili propisno udaljeni od mede.

Udaljenosti iz ovog €lanka za gradevine u kojima se obavlja proizvodnja, skladiStenje ili promet zapaljivim
tekuéinama i plinovima, eksplozivima, pirotehni¢kim sredstvima i streljivom odrediti ¢e se prema posebnim
propisima.

Pomoc¢ne gradevine

Clanak 28.
Na gradevinskoj Cestici mozZe se graditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina kao $to su: garaze, spremista,
nadstreSnice, maniji poslovni prostor, ostave sitnog alata, kotlovnice, suSare, ljetne kuhinje, vrtne sjenice,
cisterna za vodu, sanitarne jame i sl. koje funkcionalno sluze stambenoj zgradi ili stambeno-poslovnoj
gradevini i zajedno predstavljaju jednu cjelinu. Ovoj grupi pripadaju i kuéni bazeni za stanare zgrade.

Pomoéne gradevine mogu se graditi:

- na slobodnostojeci nacin,

- prislonjene uz gradevinu osnovne namjene,

- na medi gradevne Cestice u slu€aju da je na medi susjedne gradevne Cestice veé¢ izgradena
gradevina ili se gradevine planiraju zajedno (dvojne gradevine) te uz uvjet da je zid prema
susjednoj medi vatrootporan.

Pomoéne gradevine mogu imati visinu Po+P (podrum i prizemlje), najvece visine 4 m. Krov moze biti ravan
ili kosi nagiba krova 20°-30° (po mogucénosti sukladan nagibu krova glavne zgrade).

Najveca povrdina pomocne gradevine koja se gradi na slobodnostojeci nacin je 50 m2.

Najmanja udaljenost slobodnostoje¢ih pomocénih gradevina od granice gradevinske Cestice iznosi 2,0 m.
Iznimno, ukoliko je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena garaza na medi, dozvoljena je gradnja garaze
prislonjene uz garazu na susjednoj Cestici. Otvoreni bazeni smiju se graditi na udaljenosti od najmanje 1 m
od mede.

Na gradevnoj Cestici dozvoljeno je graditi i jednu manju poslovnu gradevinu uz gradevinu oshovne
namjene, visine do 4,0 m i najveée povrSine do 50 m2, za smjestaj poslovnih sadrZzaja ukljucivo i
ugostiteljsko-turistickih.

Na gradevnoj Cestici sa ili bez postojeée zgrade osnovne namjene dozvoljena je gradnja (postavljanje)
manijih objekata (kiosk/montazni objekt) do 12 m2 koji se sukladno ovim odredbama mogu graditi uz
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zgradu osnovne namjene (manji poslovni prostori, garaze, spremista i sl.), a sve uz obveznu suglasnost
Op¢ine Tisno.

Garaze i parkiralista

Clanak 29.
Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno propisanom
normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi u sklopu gradevine osnovne namjene ili u
sklopu pomoéne gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni
povrSina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

Oblikovanje zgrada

Clanak 30.
Ukupna gradevinska bruto povr8ina stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na gradevnoj Eestici moze
biti najvise 800 m2 GBP. U najveéu GBP gradevine uraCunavaju se i pomocne gradevine na gradevnoj
Cestici.

Najveca tlocrtna bruto povrsina samostojece gradevine je 200 m2, a dvojne i gradevine u nizu 150 m2. Za
gradevine koje imaju tlocrtnu bruto povrSinu vec¢u od 150 m2 obvezno je arhitektonsko rjeSenje u vise
smaknutih volumena uskladeno s krajobraznim vrijednostima podrudja.

Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje proCelja i kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski
materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i vrijednostima tradicijske arhitekture.

Prilikom gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina dozvoljava se postavljanje vanjskih
stepeniSta samo za jednu etaZu. Moguce je postaviljati vanjska poZarna stepeniSta, samo ako je
istovremeno predvideno unutradnje stepeniste za normalnu komunikaciju medu etazama gradevine.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimalni nagib 35°.

Najveca visina sljemena krova moZe iznositi 4,5 m od poda krovista. Vijenac krova moze biti najviSe 20 cm
istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm.

U slucaju gradnje dvovodnog krova obvezno je postavljanje sljemena krova paralelno sa slojnicama terena
ili paralelno sa glavnim uli¢énim proceljem gradevine.

Na krovove i nadstreSnice dozvoljeno je postavljanje fotonaponskih elemenata i solarnih kolektora
sukladno poglavlju "5.3.5. Obnovljivi izvori".

Dvojne gradevine moraju €initi arhitektonsku cjelinu sa zgradom uz koju su prislonjene.

10) Fasade i zbukana procelja moraju biti izvedena u svijetlim nijansama odnosno u boji s naglaskom na bijelu
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ili blagom i svijetlom toniranju sa Zutom, oker, naran¢astom, zelenom ili plavom bojom maksimalno 0,5%.
Zastita otvora od atmosferskih utjecaja obvezno izvesti "griliama" ili "Skurama" u bijeloj, smedoj ili zelenoj
boji. Ukoliko se fasade izvode u kamenu smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada plo¢ama od
Skriljaca, a fuge se moraju obraditi u svijetlim bojama.

Uredenje neizgradenog prostora gradevne cestice

Clanak 31.
Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina ne smije se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prirodni teren (povrSina zemljista gradevne Cestice prije izgradnje) vise od 1,0 m.

Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i visi). Ukoliko je
potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rjeSava kaskadno sa odmakom od najmanje 1,5 m koji
treba ozeleniti.

Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izgraditi tako da ne narusSavaju izgled naselja i
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice ili gradevine.
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Uliéna ograda se podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.

Ograde se mogu izvoditi od betona, kamena, zelenila (zZivice raznog oblika) ili kao metalne ograde na
betonskom ili kamenom postolju ukupne visine ograde do najvide 1,8 m. Na potezu ulice je potrebno
uskladiti ograde kao jedinstveni potez u pogledu visine, materijala, kamenog veza i drugih detalja. Izmedu
ceste (ulice) i gradevine obvezno je uredenje predvrtova.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje kuénog otpada. Mjesto za prikupljanje
treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od pogleda s ulice. Mjesto za
odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao vodopropusna povrsina (zelenilo na
zemlji) u Sto nije ukljuena povrsina parkiraliSta. Hortikulturno uredenje mora se provoditi uz upotrebu
isklju€ivo autohtonih biljnih vrsta (postojece alohtone invazivne vrste je potrebno ukloniti), bez unosenja
genetski modificiranih organizama i uz o€uvanje postojeéih vrijednih elemenata flore gdje god je to
mogucée. U Sto veéoj mijeri potrebno je oCuvati cjelovitost staniSta busSika, te sprjeCavati sukcesiju
povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim paljenjem.

Na rubnim gradevnim Cesticama unutar gradevinskog podruéja, odnosno €esticama rubnog gradevinskog
podrudja, posebice na istaknutim vizurnim toCkama, a unutar obveznog udjela zelenih povrsina na Cestici,
uz ograde po cijelom opsegu gradevne Cestice obvezno je zasaditi gusto visoko zelenilo, ne manje od
75% ukupne visine gradevine, s ciliem uklopa u okoli§ i okolni krajobraz, uz iznimku sa strane procelja
gradevne Cestice odnosno kolnog ulaza, u $irini tog kolnog ulaza.

Ukoliko se prilikom gradevinskih radova otkriju speleoloski objekti o tome je nuzno $to prije obavijestiti
sluzbe nadleznog ministarstva.

5. Uvjeti uredenja, gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadajué¢im gradevinama i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Gradevine cestovnog prometa

Ulice

Clanak 32.
Ulicna mreza s karakteristi¢énim presjecima dana je na kartografskom prikazu "2.1. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreZza — Promet, posta i elektroni¢ke komunikacije".

Planom su odredene gradevne Cestice javnih cestovnih povrSina koje omoguéavaju uredenje kolnika,
nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina definiraju se
projektnom dokumentacijom.

Gradevna Cestica ulice moZze biti i Sira zbog prometno-tehni¢kih uvjeta kao $to su: formiranje raskrizja,
prilaz raskrizju, autobusna ugibalista, podzidi, nasipi i sl.

Kad zbog postoje¢e izgradnje ili nepovoljnih reljefnih karakteristika ulicu nije moguce izvesti sa Sirinom
kolnika i/ili nogostupa propisanom karakteristicnim presjecima, dozvoljeno je suzenje u dijelu u kojem punu
Sirinu nije moguce postiéi.

Parkiralista i garaze

Clanak 33.
Ovim Planom nisu predvidena javna parkiraliSta ni garaze.

ParkiraliSne i garazne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se iskljuivo na gradevnoj Cestici te
gradevine.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj Cestici gradevine ovisi o veli€ini i namjeni
povrsina u gradevini, a odreduje se prema sljedeéim normativima:

namjena gradevine potreban broj PGM mjesta

stambena gradevina ili apartman 1PM za svaku stambenu jedinicu (stan) ili apartman
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zanatske, servisne, usluzne i slicne

djelatnosti

1 PM na100 m? GBP

hotel, pansion

sukladno kategorizaciji, ali ne manje od 1 PM na tri
smjestajne jedinice

sportske dvorane i igralista

1 PM na 10 sjedala

ugostiteljski objekti

1 PM na 30 m? GBP

trgovina 1 PM na 20 m? GBP
Skole i dje€je ustanove 1 PM na jednu ucionicu ili grupu djece
ambulante 1 PM na 25 m? GBP

vjerske gradevine

1 PM na 5-20 sjedala

zgrade javne i druStvene - socijalne
namjene

1 PM na 50 m? GBP

ostali prateci sadrzaji stanovanju

1 PM na 50 m? GBP

Dozvoljeno je natkrivanje maksimalno 50% parkirnih mjesta na pojedinoj gradevnoj €estici. Iznimno, a s
ciliem podizanja kvalitete i kategorije turistiCkog smjestaja za turisticke smjestajne objekte dozvoljeno je
natkrivanje svih parkirnih mjesta. NadstreSnice iz ovog stavka moraju biti izradene od laganih materijala
(drvo, metalne reSetke i mreze i sl.), a beton i kamen smiju se koristiti samo za izradu stupova.

Prilikom rekonstrukcije ili prenamjene postojec¢ih gradevina u izgradenom gradevinskom podrudju, a gdje
zbog prostornih uvjeta nije moguée ostvariti propisani broj parkirnih mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici,
dozvoljeno je osiguranje potrebnog broja parkirnih mjesta unutar gradevinskog podrucja naselja na
gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini (do 150 m) uz suglasnost vlasnika te Cestice. U slu€aju da se
potreban broj parkirnih mjesta osigurava na €estici u neposrednoj blizini, na esticama (na Cestici kojoj se
radi rekonstrukcija ili prenamjena i na Cestici na kojoj se osigurava potrebni broj PM) se na odgovarajuci
nacin upisuje zabiljezba koja osigurava trajnu vezu izmedu Cestica (zajedni¢ko koriStenje dok zgrada
postoji), odnosno, osigurava da su Cestice kao cjelina temelj za ostvarivanje prava na rekonstrukciju ili
prenamjenu zgrade. Bez upisa gore navedene zabiljezbe odnosno tereta u zemljiSne knjige, nije moguée
izdati uporabnu dozvolu na predmetnoj Cestici. Ukoliko se parkirno mjesto osigurava na izgradenoj
gradevnoj cCestici u blizini, investitor mora dokazati da ista ima dovoljan broj parkirnih mjesta za
zadovoljenje vlastitih parkiraliSnih potreba sukladno odredbama Plana kao i potreban broj parkirnih mjesta
za drugu gradevnu Cesticu.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrzajima mozZe se
predvidjeti isto parkiraliSte za razli€ite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli€ito vrijeme.

Trgovi i druge vecée pjeSacke povrsine

Clanak 34.
Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka odredeno je uredenje nogostupa i pjeSackih nogostupa.

Uz javne pjeSacke povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogucée je postavljanje urbane opreme te kontejnera i
posuda za sakupljanje otpada.

Za kretanje pjeSaka u svim je novim ulicama i cestama planirano uredenje jednostranih ili dvostranih
nogostupa Sirine 1,50 m, a u postojec¢im prometnim povrS§inama kretanje pjesaka rijeSit ¢e se ovisno o
prostornim moguénostima uredenjem pjeSackih nogostupa ili na jedinstvenoj kolno-pjeSackoj povrsini.

Sve pjeSacke povrsine treba izvesti tako da se zaprije€i moguénost stvaranja arhitektonskih i urbanistickih
barijera. U provedbi je nuZno primjenjivati propise, normative i europska iskustva u svrhu smanjenja i
eliminiranja postojeéih i spre€avanja nastajanja novih urbanisti¢ko - arhitektonskih barijera.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., treba na mjestima prijelaza kolnika
izvesti upustene rubnjake. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom trebaju biti izvedeni u istoj razini
odnosno od njega izdignuti do najviSse 3 cm. Nagibi kao i povrSinska obrada skoSenih dijelova hodnika
trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Visina rubnjaka na svim mjestima gdje pjeSaCke hodnike odvajaju od kolnika iznosi 15 cm, na
parkiralistima 12 cm te na vatrogasnim pristupima 8 cm.
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5.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze

Clanak 35.
Prikaz sustava elektroni¢kih komunikacija dan je na kartografskom prikazu "2.1. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — promet, posta i elektroni¢ke komunikacije".

5.2.1. Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mrezi

Clanak 36.
U svim cestama u obuhvatu plana uz regulacijski pravac osigurani su pojasevi za polaganje distributivhe
elektroni¢ke komunikacijske kanalizacije koju je potrebno, gdje god je to moguce, izvesti kao podzemnu, a
to€na pozicija unutar profila ulice (s jedne strane ili obostrano) utvrdit ée se detaljnom projektnom
dokumentacijom.

Uz trase EK infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski
kabinet ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija, odnosno, operatora ili
rekonfiguraciju mreze.

Elektroni¢ku komunikacijsku kanalizaciju potrebno je prikljuciti na udaljeni pretplatni¢ki stupanj (UPS)
smjesten izvan obuhvata plana.

Kod projektiranja i gradnje elektroniCke komunikacijske mreze moraju se primjenjivati tipski zdenci
povezani putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

5.2.2. Elektroni¢ke komunikacije u pokretnoj mrezi

Clanak 37.
Obuhvat Plana nalazi se unutar elektroniCke komunikacijske zone za smjestaj samostoje¢ih antenskih
stupova sukladno Uredbi o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija smjeStanjem na
krovne prihvate i samostojeéeg antenskog stupove te postavljanje mikro baznih stanica i pripadajucih
malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na koju se uévrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogucéi postava opreme vise operatera.
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 38.
Sustav komunalne infrastrukturne mreze dan je na kartografskim prikazima "2.2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Energetika" i "2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
- Vodoopskrba i odvodnja".

Polozaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s propozicijama
prema DIN EN 1998 i vaze¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama komunalne infrastrukture.

Sve poprecne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fiziCki zastititi na odgovarajuéi tehnicki
ispravan nacin (zaStitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo
prometnih povrSina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture horizontalni i
vertikalni razmaci moraju se izvesti u skladu s tehni¢kim propisima.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 39.
Prikaz vodoopskrbnog sustava dan je na kartografskom prikazu "2.3. Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”.

Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja Sirina pojasa za polaganje vodovoda je 0,90 m. Vodoopskrba
pitkom i protupoZarnom vodom predvida se iz vodoopskrbnog sustava Tisno uz neophodnu rekonstrukciju
postojeceg vodoopskrbnih cjevovoda zbog dodatnih potreba za vodom.

Na vodoopskrbnoj mrezi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreZa u skladu s vazecim propisima.
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U slu€aju da javni sustav vodoopskrbe nije izveden u Sirem podrudju niti je planirana njegova izgradnja u
kraéem planskom periodu, do njegove izgradnje dozvoljeno je kao prijelazno rjeSenje osiguranje opskrbe
pitkom vodom na drugi higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim uvjetima
(gustirne). Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (cisterne, bunari i sl.) moraju biti izgradeni i
odrzavani prema postojeéim propisima. Moraju biti izgradeni na propisanoj udaljenosti od sanitarnih jama,
gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

5.3.2. Odvodnja

Clanak 40.
Sustav odvodnje otpadnih voda dan je na kartografskom prikazu "2.3. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja". Ovim Planom odredena je izgradnja razdjelnog sustava
javne odvodnje.

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 41.
Sve gradevine moraju biti prikljuCene na javni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za
prociS¢avanje.

Iznimno, do realizacije sustava javne odvodnje moguca je izgradnja pojedinacnih objekata s prihvatom
sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta
ili izgradnjom vlastitih uredaja za proCiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda prije ispustanja istih u teren
putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

S gradevnih Cestica zabranjeno je upustanje otpadnih voda s opasnim elementima u sustav javne
odvodnje. Sve otpadne sanitarne vode moraju se prije upustanja u sustav javne odvodnje progistiti na
stupanj procisc¢enja propisan Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Prije upustanja tehnoloSkih otpadnih voda u sustav javne odvodnje svaki korisnik mora ih obraditi i
procistiti na razinu sanitarno-potrosnih otpadnih voda. Prethodno se iz tih voda moraju izdvoijiti sve opasne
i Stetne tvari.

Oborinska odvodnja

Clanak 42.
Sve oborinske vode s gradevnih €estica izvan javnih uliénih povrsina trebaju se upustiti u tlo na povrsini te
gradevne Cestice ili rasprSeno ili mreZom drenaznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog
kapaciteta uz uvjet da se oborinske vode s povrSina gospodarske namjene, kolnih povrsina internih
prometnica, parkirali$ta i garaza iznad 10 parkiraliSnih mjesta prethodno prociste na separatoru ulja i masti
s taloZnicom.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuéeg kapaciteta.

Oborinske vode s kolnih povrsina javnih prometnica ¢e se prije upustanja u recipijent Jadransko more,
prethodno prodistiti na separatoru ulja i masti.

Zbog izuzetno visokih troSkova izgradnje i odrZzavanja u uvjetima male vjerojatnosti onecliS¢enja nije
planiran cjeloviti sustav oborinske odvodnje veé ¢e se on, sukladno potrebama, moZze izvoditi za pojedine
dijelove obuhvata, ukoliko se za to pokaZe potreba.

5.3.3. Plinoopskrba

Clanak 43.

Sustav opskrbe plinom temelji se na pretpostavci izgradnje UNP/UPP lokacije za prihvat prirodnog plina te
plinskog sustava 50/70 BAR. Plinofikacija Op¢ine Tisno razvijati ¢e se temeljem osnovnih postavki u Planu
i Studiji opskrbe prirodnim plinom Sibensko-kninske Zupanije, a razradivat ¢e se odgovarajuéom struénom
dokumentacijom. Do izgradnje planiranog plinoopskrbnog sustava opskrba plinom biti ¢ée zasnovana na
bocama ili spremnicima s ukapljenim naftnim plinom (UNP). Kod izgradnje distributivne mreze obvezna je
primjena Upute za projektiranje srednjetlacnih plinovoda i Upute za projektiranje niskotlacnih plinovoda
izdanih od Gradske plinare Zagreb.



Prilikom postavljanja spremnika ukapljenog naftnog plina na gradevnoj Cestici mora se postivati Pravilnik o
ukaplijenom naftnom plinu.

Minimalna sigurnosna udaljenost spremnika do susjednih objekata, javhog puta ili javne povrSine mjerena
od gabarita nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na Cestici postavlja viSe
spremnika njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za nadzemne i 1 m za podzemne
spremnike.

5.3.4. Elektroenergetika

Elektroenergetika

Clanak 44.
Na kartografskom prikazu "2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Energetika" dan je
pregled elektroenergetskih instalacija i uredaja.

Svi srednje i niskonaponski elektroenergetski vodovi kao i vodovi javne rasvjete moraju se izvesti kao
podzemni.

Priklju€enje svih planiranih potroSada u obuhvatu Plana nije moguce bez rekonstrukcije i proSirenja
postojeCe mreze 10(20) kV. Priklju€enje planiranih gradevina vrsiti ¢e se sukladno posebnim uvjetima
nadleznog poduzeca.

Iz razloga nedostatka potrebnih podataka o specificnostima konzuma na pojedinim lokacijama, odnosno
moguceg Sirenja i razvoja naselja i raznih zona broj i pozicija transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, te
vodova 10(20) kV, dani su nacelno te se ovim planom ostavlja moguénost izmjene lokacija i moguéeg
povecanja njihova broja.

Razvoj mreze 20 kV

Clanak 45.
MreZa na podrucju obuhvata napajat ¢e se iz postojeéih TS 20/0,4 kV s tipskim transformatorima i spojenih
na postojecu srednjenaponsku mrezu 20 kV kabelskim vezama po sistemu ulaz-izlaz, uvazavajuci
prostornu koncepciju razvoja i Sirenja srednjenaponske mreze u podrucju obuhvata.

Transformatorske stanice

Clanak 46.
Unutar obuhvata plana ili u njegovoj neposrednoj blizini nalaze se:
e TS 30/10(20) kV Tisno
e TS 10(20)/0,4 kV Luka Harti¢ (u neposrednoj blizini)
e TS 10(20)/0,4 kV Luka Harti¢ 2

Iz razloga nedostatka potrebnih podataka o specifiCnostima konzuma na pojedinim lokacijama, odnosno
moguceg Sirenja i razvoja naselja i raznih zona broj i pozicija transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, te
vodova 10(20) kV, dani su nacelno te se ovim planom ostavlja moguénost izmjene lokacija i moguéeg
povecanja njihova broja.

To¢na pozicija planiranih trafostanica nije odredena ve¢ ¢e odrediti naknadno temeljem detaljne analize
nadleznog operatora i imovinsko-pravnih odnosa. Transformatorska stanica mora biti postavijena kao
slobodnostoje¢e, a u oblikovnhom smislu prilagodena znafajkama okoliSa. Moraju se Koristiti tipske
trafostanice instalirane snage s transformatorima prema tipizaciji HEP-a.

U slu€aju potrebe izgradnje transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV unutar postojeéih ili planiranih
gradevnih objekata potrebno je osnovati pravo sluznosti u korist izgradnje i odrzavanja transformatorske
stanice.

Ukoliko gradnja samostojecih trafostanica nije moguéa ili financijski opravdana, dozvoljeno je i postavljanje
stupnih TS 10(20)/0,4 kV.

Prilikom gradnje nove ili rekonstrukcije postojece trafostanice potrebno je postivati sljedece uvjete i nacin
gradnje:

- minimalna povrsina gradevne &estice za smjestaj nove TS10(20)/0,4 kV iznosi 30 m?

- U sluéaju rekonstrukcije postoje¢e TS10(20)/0,4 kV na gradevnoj Cestici manjoj od propisane ovim



¢lankom, dozvoljava se zadrzavanje postoje¢a gradevna Cestica

- najveca etaznost gradevine je jedna etaza — ili podrum ili prizemlje odnosno najveéa dopustena visina
gradevina je 5,0 m

- udaljenost TS 10(20)/0,4 kV od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m, a od regulacijskog pravca
minimalno 1 m, a u slu€aju da se radi o regulacijskom pravcu prema zupanijskoj ili drzavnoj cesti
minimalna udaljenost je 3 m

- u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e TS10(20)/0,4 kV Cije su udaljenosti od mede i regulacijskog pravca
manje od propisanih ovim odredbama, minimalnom udaljeno$¢éu smatra se postoje¢a udaljenost

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (k,,) gradevne Cestice je 0,5

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (k) gradevne Cestice je 0,5

- u slu€aju rekonstrukcije postoje¢e TS10(20)/0,4 kV Ciji su koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti veci
od propisanih, dozvoljava se zadrzavanje postojecih koeficijenata ili njihovo smanjenje

- ogradu je moguce graditi kao zi€anu na svim medama do visine 2,0 m s tim da je visina punog
podnozja od kamena ili betona najvise 0,5 m

- gradevna Cestica mora imati izravni kolni pristup na prometnu povrsinu

- za izgradnju tipske kabelske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV s moguénoscu instalirane snage
do 1000 kVA mora se osigurati moguénost pristupa auto dizalice Siroj stranici transformatorske stanice

- priklju€enje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu ulice s kojom
gradevna Cestica ima medu na regulacijskom pravcu

- ukoliko se TS gradi na kosom terenu, te je istu potrebno ukopati u tlo, Cestica se moze ograditi
betonskim zidom s licem od kamena, dija je visina za 0,4 m viSa od okolnog terena, a kako bi se ista
zastitila od obruSavanja.

Mreza niskog napona 0,4 kV

Clanak 47.
Planom se odreduje izvedba podzemne kabelske niskonaponske mreze koriste¢i vodiCe za naponsku
razinu od 0,4 kV.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema hrvatskih propisima uskladenima s EU
normativima.

PoloZaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine odreden je u izvankolni¢kim povrSinama u
skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u popre€nom presjeku ulica.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna.

Javna rasvjeta

Clanak 48.
Rasvijetljenost prometnih povrsina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama "Javna rasvjeta" sto
u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. U tom smislu primjenjivat ¢e se klase javne rasvjete B (C).

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nacelu sa standardima za odredene kategorije
prometnica.

Stupove u ulicama treba bojom i oblikom prilagoditi postojec¢im specifi€énim objektima prateée izgradnje koji
svojom namjenom i arhitekturom predstavljaju izdvojenu cjelinu moguce je koristenje stupova javne
rasvjete i vrste rasvjete koji ¢e s tim objektom Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Rasvjeta treba biti ekoloSka, bez nefunkcionalnog rasvjetljavanja.

Zastitni koridori

Clanak 49.
Za nadzemne elektroenergetske vodove odredeni su sljedeéi zastitni koridori:
e TS 110/30/10(20) kV Kapela - TS 30/10(20) kV -2 x 25 m i
e TS 30/10(20) kV - Tisno - KK Pirovac (nadzemni dio) - 2 x 10 m.

Gradnja unutar zastitnih koridora dozvoljena uz posebne uvjete nadleznog operatora voda.
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U slu€aju kabliranja, odnosno napustanja nadzemnih vodova iz stavka 1) ovog €lanka, njihovi zastitni
koridor se ukidaju.

5.3.5. Obnoviljivi izvori

Clanak 50.
Na svim gradevinama unutar obuhvata plana za potrebe elektrifikacije pojedinacnih zgrada, proizvodnje
elektricne energije manjih snaga (snage manje od 200 kW), grijanje vode, hladenje i ventilaciju ovim
planom dozvoljeno je postavljanje fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora na krovne plohe i
nadstreSnice. PovrSina fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora koji se postavljaju na krovne plohe
nije ograni¢ena.

Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugrozava rad i koristenje
susjednih gradevnih Cestica.

Koristenje samostojecih prihvata nije dozvoljeno.
6. Uvjeti uredenja javnih i drugih zelenih povrsina
6.1. Zastitne zelene povrsine - Z

Clanak 51.
Na kartografskom prikazu "1. KoriStenje i namjena povrsina" odredeno je nekoliko manjih povrsina
zastitnog zelenila — (Z).

Prilikom uredenja zastitnih zelenih povrsina obvezno je koriStenje autohtonih biljnih vrsta, a eventualne
postojeCe elemente autohtone flore (vrijedno visoko zelenilo, masline i sl.) mora se saCuvati u najvecoj
mogucoj mijeri te integrirati u krajobrazno uredenje maksimalno zadrzavajuéi postojec¢u konfiguraciju
terena i suhozide.

Dozvoljeno je uredenje pjesackih staza isklju¢ivo u prirodnom materijalu ($ljunak, lomljeni kamen, zemlja i
sl.) uz koje je dozvolijeno postavljanje samo osnovne urbane opreme (klupe i kante za otpatke) te
skulptura.

Na povrsinama iz ovog stavka dozvoljeno je vodenje infrastrukture koju nije moguce izvesti u sklopu javnih
prometnih povrsina.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih
vrijednosti

7.1. Zastita prirodnih vrijednosti

Clanak 52.
Na podrudju obuhvata plana nema zasti¢enih podrucja niti podruéja predvidenih za zastitu temeljem
Zakona o zastiti prirode, odnosno podrucja za koja su izradene stru¢ne podloge i/ili struéna obrazlozenja
za proglasenje zastite, kao ni podrucja EkoloSke mreze Republike Hrvatske koja je proglasena Uredbom o
ekoloskoj mrezi, te predstavlja podrucje ekoloske mreze Europske unije Natura 2000.

U izradi ovog Plana propisani su i sliedeéi uvjeti zastite prirode:

e prilikom planiranja gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi

e prilikom ozelenjivanja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece elemente autohtone
flore saCuvati u najve¢oj mogucéoj mjeri i integrirati u krajobrazno uredenje
oCuvati u najvecoj mogucéoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti i
osigurati progiS¢avanje otpadnih voda.

7.2. Zastita ambijentalnih vrijednosti, kulturno povijesnih cjelina i gradevine

Clanak 53.
Unutar obuhvata plana nema kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.
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Ukoliko se prilikom obavljanja radova naide na arheolo$ko nalazidte ili nalaze, osoba koja izvodi
gradevinske ili druge radove duzna je sukladno Zakonu o zastiti i ouvanju kulturnih dobara prekinuti
radove i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Sibeniku) koje ée dalje postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

8. Mjere postupanja s otpadom

Clanak 54.
Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama Zakona o
gospodarenju otpadom i podzakonskih propisa donesenih na temelju tog Zakona.

Zbrinjavanje komunalnog otpada odvijat ¢e se prema komunalnom redu javnog komunalnog poduzeca na
za to predvideno odlagaliste.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijesiti na svojoj gradevnoj Cestici putem posuda
(kontejnera, kanti ili posebnih spremnika) za privremeno skladiStenje tehnoloSkog otpada koji mora biti
zastiCen od atmosferskih utjecaja i bez mogucnosti razlijevanja, odnosno, negativhog utjecaja na
podzemne vode.

9. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis
9.1. Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 55.
Mijere zastite odredene ovim Planom temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri éemu je organizacija i
namjena prostora planirana integralno s planiranjem za$tite, a 5to se posebno istiCe u sljede¢im
elementima:
nacinom gradnje i gusto¢om izgradenosti
planiranom visinom gradevina
mjerama sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§
koridtenjem alternativnih izvora energije — sunceve energije-postavljanjem kolektora i
uvjetovanjem projektiranja gradevina prema stupnju ugroZenosti od potresa.

Slijedece mijere trebaju biti polaziste prilikom razrade daljnje projektne dokumentacije:
A. Mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti
potresa
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica), sukladno ¢lanku 11.
stav. 1. podstavak 2. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju u uredivanju prostora
e obveze geoloskih i geotehnickih ispitivanja tla
e seizmicnost i seizmoloSke karte podrucja
e kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene gore navedenih standarda i normativa pozivom
na ¢lanak 25. i 27. istog Pravilnika
B. Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima
e analiza opskrbe vodom i energijom
e kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaj koji ¢e se koristiti u
iznimnim uvjetima
C. Mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara)
e sklanjanje — mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista
e kartografski prikaz mreze sklonista i radijusom gravitacije
e nacin uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovniStva sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnistva te ¢lanku 21. Zakona o zastiti i spasavanju
e kartografski prikaz lokacije i dometa Cujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava za obavjescivanje
stanovnistva
e nacin provodenja evakuacije i zbrinjavanja stanovnistva sukladno &lanku 29. Zakona o zastiti i
spasavanju
e kartografski prikaz puteva evakuacije i odredivanja lokacija za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja
stanovnistva i materijalnih dobara.



1

2)

3)

4)

5)

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

9.2. Zastita od poplava i zastita podzemnih voda

Clanak 56.
Na prostoru obuhvata Plana nema opasnosti od poplava jer nema znacajnijih vodotoka, ukljucivo i buji¢ne
vodotoke.

Za podrucje obuhvata nije donesena Odluka o zonama sanitarne zastite izvora vode za pice. Od trenutka
donoSenja Odluke potrebno je osigurati mjere zastite sukladne Odluci.

Kod gradnje spremnika za loz ulje za grijanje objekata treba ishoditi odobrenje za gradnju i posebne uvjete
od nadlezne vodnogospodarske ustanove.

Posebnu paznju treba posvetiti zadtiti podzemnih voda za S3Sto je neophodno izgraditi sustav
vodonepropusne kanalizacije.

Kod ishodenja lokacijske dozvole za gradnju svih gradevina na prostoru obuhvata Plana investitor mora
ishoditi vodopravne uvjete.

9.3. Zastita od pozara

Clanak 57.
Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara i posebnih
propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara. U svrhu spreCavanja Sirenja pozara i/ili dima
unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na
pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu¢aju pozara.

U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m.

Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim javnim
prometnim povrSinama ¢ime je omogucéen pristup do svake gradevne Cestice. Kod projektiranja internih
prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative u
oblasti zastite od pozara.

Kod gradnje ugostiteljsko-turistiCkih gradevina nuzno je postivati odredbe Pravilnika o zastiti ugostiteljskih
objekata.

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obavezno primijeniti Pravilnik o tehnic¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od pozara.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara. Prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u skladu s
odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara.

Kod projektiranja gradevina radi veée uniformiranosti u odabiru mjera zastite od poZara, prilikom procjene
ugroZenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnog dijela projektne dokumentacije
potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku drugu opce priznatu metodu. Za
projektiranje gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima projektant mozZe odrediti potrebnu
klasu otpornosti na poZar nosive konstrukcije ili druge zahtjeve vezane za zastitu gradevine od poZara,
mora se primijeniti odgovaraju¢e inozemne propise kao priznata pravila tehni¢ke prakse. U nedostatku
domacih propisa za garaze, potrebno je primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupozarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

9.4. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 58.
Na kartografskom prikazu "3. Uvjeti koriStenja i zastite povrSina" prikazane su mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Nacin uzbunjivanja i obavjeSCivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih
resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spaSavanja Op¢ine Tisno.
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Sirena za uzbunjivanje stanovnistva postavljena je na zgradi Op¢ine, izvan obuhvata plana. Ovim planom
omoguceno je i postavljanje dodatne sirene za uzbunjivanje na zgradi Skole i sportske dvorana na nacin
da svojim dometom Cujnosti od 500 m pokriva &itav obuhvat plana.

Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ée se preko prometne mreZe naselja. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omoguéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od prometnih
povrSina kako bi se sprijecilo njihovo rusenje na prometne povrsine. Osim evakuacije kopnenim putem,
evakuacija je moguéa i morskim putem preko luke nauti¢kog turizma u uvali Luke u neposrednoj blizini
obuhvata Plana.

Za okupljanje i zbrinjavanje stanovnistva, zaposlenika i gostiju u slu€aju prirodnih ili drugih nesrec¢a koriste
se neizgradene povrsine rekreacijske namjene.

Ovim planom nije predvidena gradnja jednonamjenskih sklonista.
9.5. Zastita od potresa

Clanak 59.
Prostor obuhvata Plana prema seizmic¢kim kartama za povratni period od 500 godina nalazi se u zoni 7°
seizmicnosti (po MCS).

Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na ocekivani intenzitet potresa u skladu sa zakonskom
regulativom za protupotresnu izgradnju.

9.6. Zastita zraka

Clanak 60.
Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije onecidc¢ujucih tvari u zrak i
to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu sa Zakonom o za$titi zraka i
podzakonskim propisima donesenih na temelju tog Zakona.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenja zraka.

Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijeciti raznoSenje
pradine i Sirenje neugodnih mirisa.

9.7. Zastita od buke

Clanak 61.
Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim propisima
donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce gradevne Cestice
odnosno gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporucena je zastita
nasadima bilja.



