Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj) samoupravi ( ,,Narodne
novine™ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/1 1, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 53. Statuta Op¢ine Tisno ( ,,Sluzbeni glasnik Opéine
Tisno® broj 4/22), na prijedlog op¢inskog nacelnika, Opéinsko vije¢e Opéine Tisno na
sjednici dana 2024. donosi

ODLUKU
o sklapanju Sporazuma o uredenju medusobnih
odnosa na nekretninama

Clanak 1.

Op¢ina Tisno sklopit ¢e s Turistickom zajednicom mjesta Jezera Sporazum o uredenju
medusobnih odnosa na nekretnini zvanoj ,,Dom Jezerana® bududi je:

Opé¢ina Tisno u zemljisnim knjigama upisana kao vlasnik sljedec¢ih nekretnina, za cijelo:

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemlji$noknjizni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/ 12, oznake zemljista VRT,
ukupne povrsine 75 m2 (,,Nekretnina 1%);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjizni
odjel Tisno, katastarska opcina Jezera, zk. ul. 1994, k.¢.br. 392/14, oznake zemljista VRT,
ukupne povrsine 191 m2 (,,Nekretnina 2%);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljidnoknjizni
odjel Tisno, katastarska opcina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/15, oznake zemljista VRT,
ukupne povrsine 21 m2 (,,Nekretnina 3*),

TuristiCka zajednica Jezera upisana u zemljisnim knjigama kao vlasnik sljedecih nekretnina,
za cijelo:

- nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljiSnoknjizni
odjel Tisno, katastarska op¢ina Jezera, zk. ul. 1386, k.¢.br. 137/1 ZGR, oznake zemljista KUCA
STOJNA, ukupne povriine 103 m2 (,,Nekretnina 4y,

- nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljiSnoknjizni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/2 ZGR, oznake zemljista KUCA
STOJNA, ukupne povrsine 63 m2 (,,Nekretnina 5°).

(u daljnjem tekstu Nekretnina 1 — Nekretnina 5 zajedno kao: ,,Nekretnine® ili pojedinagno bilo
koja: ,,Nekretnina®)

Clanak 2.

Predmet Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa na nekretnini jest izdavanje tabularnih
izjava ugovornih stranaka kojima bi se omoguéilo zasnivanje suvlasniitva obiju ugovornih
stranaka na svakoj od Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke, razmjerno udjelu svake od njih u



ukupnoj povrsini Nekretnina kako bi mogle upisati Zgradu na Jednoj objedinjenoj &estici te ju
etaZirati prema postojeéem stanju.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je prema postoje¢em ZK stanju, Opéina Tisno suvlasnik
Nekretnina za 287/453 suvlasni¢kog udjela, a prema postoje¢em ZK stanju Turisticka zajednica
Jezera suvlasnik je Nekretnina za 166/453 suvlasni¢kog udjela.

Clanak 3.

Po uknjizbi predmetnog Sporazuma u zemljiSnim knjigama provest ée se sljedece radnje: (i)
spajanje Nekretnina u jednu katastarsku Cesticu; (ii) pribavljanje uporabne dozvole za Zgradu;
(i) izrada etaznog elaborata za Zgradu; (iv) izvrsiti etaZiranje Zgrade na nain da se
suvlasnicke udjele Opéine Tisno Spoji sa zasebnom etaznom cjelinom koju ¢&ini stubiste i prvi
kat Zgrade, a suvlasnicki udio Turisticke zajednica Jezera spoji sa zasebnom etaZnom cjelinom
koju ¢ini prizemlje Zgrade bez stubista, a $to u naravi odgovara postoje¢em posjedovnom i
vlasni¢kopravnom stanju; (v) sklopiti meduvlasnicki sporazum, a kojim ée se utvrditi da Opéina
Tisno ima obvezu odrzavanja krovista Zgrade i svih zajednickih dijelova i prostorija Zgrade,
pri ¢emu Opéina Tisno ima isklju¢ivo pravo koristenja krovista i zajednickih dijelova Zgrade
bez naknade.

Clanak 4.

Ovom Odlukom daje se suglasnost na prijedlog Sporazuma u tekstu koji se nalazi u prilogu i
sastavni je dio ove odluke te se ovlad¢uje se nacelnik Op¢ine Tisno da sklopi s Turisti¢kom
zajednicom mjesta Jezera predmetni Sporazum o uredenju medusobnih odnosa na nekretnini, a
kojim ée se regulirati sva prava i obveze ugovornih stranaka kako Je to navedeno u prethodnim

¢lancima ove Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opéine Tisno.

KLASA:
URBROJ:
Tisno, 2024. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE TISNO

PREDSJEDNIK :
Niksa Pirjak, v.r.

Dostaviti:
1. Opc¢inskom nagelniku, ovdje
2. Uredniku Sluzbenog glasnika Opéine Tisno, ovdje
3. Upravnom odjelu za imovinsko-pravne poslove, prostorno uredenje i
Planiranje te komunalne poslove, ovdje
4. U spis, ovdje
5. Pismohrana, ovdje



OBRAZILOZENIJE:

Svrha dono3enja predmetne odluke jest uredenje medusobnih vlasni¢kih odnosa izmedu Opcine
Tisno i Turisti¢ke zajednice mjesta Jezera na nacin da se na nekretnine Katastarski oznatene
kao kat. &est. 392/12, 392/14, 392/15 K.O. Jezera i kat. Cest. zgr. 137/1 1 137/2 K.O. Jezera
upiSu suvlasni¢ki udjeli obiju ugovornih stranaka razmjerno udjelu svake od njih u ukupnoj
povrsini nekretnina kako bj se omogucila uknjizba zgrade na Jednoj objedinjenoj Gestici te ju
posljedi¢no tome etaZirati prema postojecem stanju. Osim navedenog, Opéina Tisno obvezuje
se ishodovati uporabnu dozvolu za navedenu zgradu te odrzavati krovista Zgrade i svih
zajednickih dijelova i prostorija Zgrade, pri &emu Opéina Tisno ima iskljuéivo pravo koristenja
krovista i zajedni¢kih dijelova Zgrade bez naknade.



- PRIJEDLOG -
Sporazum o uredenju

medusobnih odnosa na nekretninama

Ovaj Sporazum o uredenju medusobnih odnosa na nekretninama (-Ugovor ili ,Sporazum*), zakljucen je u
[*] dana [*] godine, izmedu:

L. Opcina Tisno sa sjedistem u Tisnom, Uska ulica 1, OIB: 00699288369 (,,Opéina Tisno*), koju
zastupa nacelnik Kristijan Jareb

2. TURISTICKA ZAJEDNICA MJESTA JEZERA, sa sjedistem u Jezerima, Put Zarati¢a 3, OIB:
56374585130 (,,Turisticka zajednica Jezera®), koju zastupa direktor Etida Pavlié

(zajedno Opéina Tisno i Turistitka zajednica Jezera: »Ugovorne stranke*; svaki pojedinac¢no:
.Ugovorna stranka®)

Preambula

(A) BUDUCT D4 Je Opéina Tisno u zemljiSnim knjigama upisana kao vlasnik sliede¢ih nekretnina, za
cijelo:
- nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjizni odjel Tisno,
katastarska op¢ina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/ 12, u naravi VRT, ukupne povriine 75 m?2
(-Nekretnina 1);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemlji$noknjizni odjel Tisno,
katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/ 14, u naravi VRT, ukupne povrsine 191 m2
(--Nekretnina 2°);

- nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljiSnoknjizni odjel Tisno,
katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/15, u naravi VRT, ukupne povrsine 21 m?2
(:-Nekretnina 3%, :

(B) BUDUCI DA Je Turisti¢ka zajednica Jezera upisana u zemlji$nim knjigama kao vlasnik sljedeéih
nekretnina, za cijelo:
- nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku, Zem ljisnoknjizni odjel Tisno,
katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/] ZGR, u naravi KUCA STOINA, ukupne
povrsine 103 m2 (,,Nekretnina 4y,

- nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u éibeniku, Zemljiégoknjiini odjel Tisno,
katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/2 ZGR, u naravi KUCA STOINA, ukupne
povrsine 63 m2 (,,Nekretnina 59).

(u daljnjem tekstu Nekretnina ] — Nekretnina 5 zajedno kao: ,Nekretnine* ili pojedinaéno bilo koja:
»Nekretnina®)

(©) BUDUCI DA Nekretnine u naravi predstavljaju samostojecu zgradu koja se nalazi u suvlasnitvu
Op¢ine Tisno i Turisti¢ke zajednice Jezera (»Zgrada®),



(D)

(E)

(F)

1.1.

L2

1.3.

2.1.

2.2,

Predmet Sporazuma
Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je prema postojecem  stanju, Opéina Tisno suvlasnik
Nekretnina za 287/453 suvlasni¢kog udjela.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da Jje prema postojecem stanju Turistitka zajednica Jezera
suvlasnik Nekretnina za 166/453 suvlasnickog udjela.

Radi izbjegavanja svake sumnje, uredenje vlasni¢kopravnih odnosa predvideno ovim Sporazumom
odvija se bez naknade.

Tabularna iZjava

— na nekretnini upisanoj u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u éibeniku, Zemljiéngknjiéni odjel
Tisno, katastarska opcina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/2 ZGR, u naravi KUCA STOJNA,

ukupne povrsine 63 m2.

— na nekretnini upisanoj u zemljigne knjige Op¢inskog suda u §ibeniku, Zemljisnoknjizni odjel

75 m2; i

— na nekretnini Upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniky ZemljiSnoknjizni odjel
Tisno, katastarska opcina Jezera, zk. yl 1994, k.¢.br. 392/ 14, u naravi VRT, ukupne povrsine
191 m2; i



3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

5.1,

6.1

6.2.

— na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Op¢inskog suda u §fbem'ku, Zemlji¥noknjiz
Ti

Ostale odredbe

Turisti¢ka zajednica Jezera suglasna je i ovlaséuje bez ograniCenja Opéinu Tisno da nakon sklapanja
ovog Ugovora izvrii sljedece radnje:

(i) izradi elaborat te poduzme sve radnje pred nadleznim katastarskim uredom i Jjavnopravnim
tijelima radi spajanja Nekretnina u Jednu Katastarsky Cesticu;

(i1) pribavi uporabnu dozvoly za zgradu koja se nalazi na Nekretninama;

(1i1) izradi etazni elaborat za zgradu koja se nalazi na Nekretninama;

(iv)

Prestanak Turisti¢ke zajednice Jezera

Turisti¢ka zajednica Jezera ovime neopozivo izjavljuje da na Opéinu Tisno bez naknade prelazi
vlasnistvo Nekretnina, odnosno uspostavljenog etaznog vlasnistva Zgrade u slucaju: (i) prestanka
Turistitke zajednice Jezera; (ii) pripajanja ili spajanja Turisti¢ke zajednice Jezera kojoj drugoj
ustanovi ili pravnoj osobi,

Turisticka zajednica Jezera se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od dana upisa etaZiranja u
zemljisne knjige Potpisati zaseban sporazum s Op¢inom Tisno kojim ¢e dati tabularnu izjavu Opéini
Tisno za upis prava vlasni$tva u slucaju Ispunjenja uvjeta iz Clanka 4.1, ovog Sporazuma.,

Salvatorna klauzula

Ako bi pojedine odredbe ovoga Sporazuma u cijelosti ili djelomicno bile nitetne ili nevaljale ili bj
takvima postale, kao i y slu€aju da u Sporazumu ima propusta, valjanost ostalih odredaba ostaje time

nedirnuta. Umjesto nistetne ili nevaljane odredbe Ugovorne strane ¢e ugovoriti valjanu odredby koja
najvise odgovara smisly j svrsi nistetne ili neval ljiane odredbe.

Obavijesti

¥S)



6.3.

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

(1) Turisticka zajednica Jezerqg:
TURISTICKA ZAJEDNICA MJESTA JEZERA
Put Zarati¢a 3

Jezera

(ii) Opéina Tisno:
Opéina Tisno
Uska ulica 1
22 240 Tisno

Sva komunikacija koju jedna Ugovorna stranka ima s drugom, ili dokumenti koje jedna ugovorna
stranka dostavlja drugoj, u vezi sa Sporazumom valjana je samo:

1. ako se 3alje preporucenom postom, nakon primanja dokaza o isporuci:

2, valjanom Javnobiljeznigkom dostavom kako Je ista uredena Zakonom 0 parni¢nom
postupku.
Troskovi

Sporazuma.

Zavrine odred be

Ugovorne stranke mogu Sporazum izmijeniti ilj dopuniti samo u pisanoj formi uz obostrany
suglasnost. U vezj sa Sporazumom nisy sklopljeni nikakvi sporedni uglavci,

Za Sporazum je mjerodavno hrvatsko pravo.

pobijati ovaj Sporazum radj mana volje,

U znak prihvata prava i obveza koje iz Sporazuma proizlaze, Ugovome stranke ovaj Sporazum
vlastoruéno potpisuju.



Turisticka zajednica Jezera Opéina Tisno

-_—_— -_— @
Ime: Etida Pavli¢

Ime: Kristijan Jareb
Funkcija: Direktor

Funkcija: nagelnik



Na temelju &lanka 23. tocke 4.1 5. Statuta Turisticke zajednice mjesta Jezera, turisticko vijece
Turisticke zajednice mjesta Jezera ( dalje u tekstu: Turistitka zajednica Jezera) donosi

sljedecu

ODLUKU
o sklapanju Sporazuma o uredenju medusobnih
odnosa na nekretninama

Clanak 1.

Turisticka zajednica Jezera sklopit ée s Opéinom Tisno Sporazum © uredenju medusobnih
odnosa na nekretnini zvanoj ,,Dom Jezerana® budugi je:

Op¢ina Tisno u zemljidnim knjigama upisana kao vlasnik sljede¢ih nekretnina, za cijelo:

- nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljisnoknjiZni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/12, oznake zemljista VRT,
ukupne povrsine 75 m?2 (,,Nekretnina 1%);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljisnoknjiZni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/14, oznake zemljista VRT,
ukupne povrsine 191 m2 (,,Nekretnina 2);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljisnoknjiZni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1994, k.&.br. 392/15, oznake zemljidta VRT,
ukupne povrsine 21 m2 (,,Nekretnina 3%),

Turistitka zajednica Jezera upisana u zemlji$nim knjigama kao vlasnik sljede¢ih
nekretnina, za cijelo:

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, ZemljisnoknjiZni
odjel Tisno, katastarska opéina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/1 ZGR, oznake zemljiSta
KUCA STOJNA, ukupne povrsine 103 m2 (.,Nekretnina 4°);

- nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku, Zemljisnoknjizni
odjel Tisno, katastarska op¢ina Jezera, zk. ul. 1386, k.&.br. 137/2 ZGR, oznake zemljista
KUCA STOJNA, ukupne povrsine 63 m2 (,,Nekretnina 5%).

(u daljnjem tekstu Nekretnina 1 — Nekretnina 5 zajedno kao: ,Nekretnine“ ili pojedinacno bilo
koja: ,,Nekretnina™)

Clanak 2.

Predmet Sporazuma o uredenju medusobnih odnosa na nekretnini jest izdavanje tabularnih
izjava ugovornih stranaka kojima bi se omoguéilo zasnivanje suvlasnistva obiju ugovornih
stranaka na svakoj od Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke, razmjerno udjelu svake od njih u
ukupnoj povrsini Nekretnina kako bi mogle upisati Zgradu na jednoj objedinjenoj Eestici te ju
etaZirati prema postoje¢em stanju.



B —

Ugovome  stranke suglasno utvrduju da je prema postojecem 7K stanju, Opéina Tisno
suvlasnik Nekretnina za 287/453 suvlasni¢kog udjela, a prema postojeéem ZK stanju
Turistitka zajednica Jezera suvlasnik je Nekretnina za 166/453 suvlasnickog udjela.

Clanak 3.

Po uknjizbi predmetnog Sporazuma u zemljisnim knjigama provest & se sljedece radnje: (i)
spajanje Nekretnina u jednu katastarsku gesticu; (ii) pribavljanje uporabne dozvole za Zgradu;
(iii) izrada etaZnog elaborata za Zgradu; (iv) izvrditi etaZiranje Zgrade na natin da se
suvlasnitke udjele Opéine Tisno spoji sa zasebnom etaznom cjelinom koju &ini stubiste i prvi
kat Zgrade, a suvlasni¢ki udio TuristiCke zajednica Jezera spoji sa zasebnom etaznom
cjelinom koju &ini prizemlie Zgrade bez stubiita, a $to u naravi odgovara postojecem
posjedovnom i vlasnitkopravnom stanju; (v) sklopiti meduvlasni¢ki sporazum, a kojim ce se
utvrditi da Opéina Tisno ima obvezu odrzavanja krovista Zgrade i svih zajedni¢kih dijelova i
prostorija Zgrade, pri ¢emu Opéina Tisno ima isklju¢ivo pravo koristenja krovista i

zajednickih dijelova Zgrade bez naknade.

Clanak 4.

Ovom Odlukom ovlaséuje se direktor Turisti¢ke zajednice Jezera da sklopi s Opéinom Tisno
predmetni Sporazum o uredenju medusobnih odnosa na nekretnini, a kojim ¢e se regulirati

sva prava i obveze ugovornih stranaka kako je to navedeno u prethodnim ¢lancima ove
Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom njezina donosenja.

POSLOVNI BROJ ODLUKE: 5/2024
Jezera, 28. kolovoza 2024. godine

TURISTICKO VIIECE TURISTICKE ZAJEDNICE JEZERA

PREDSJEDNIK NIKSA PIRJAK:




